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Regulamin

gospodarki finansowej Spoldzielni Mieszkaniowej
"Jedenastka" w Pulawach

I. Postanowienia ogolne.

§1

I. Spotdzielnia prowadzi dzialalnos¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom. Dzialalnos¢ Spétdzielni jest finansowana ze $rodkow
wlasnych, ktére moga by¢ uzupetniane kredytami bankowymi, pozyczkami lub dotacjami.

2. Spoldzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie planoéw gospodarczo-finansowych
opracowanych samodzielnie 1 uchwalanych przez Rade Nadzorczg.

3. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ oraz sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnic
Z obowilazujacymi przepisami.

4. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielini podlegaja sprawdzeniu pod wzgledem
rzetelnosci 1 prawidlowosci przez bieglych rewidentow, lustratorow lub Komisje Rewizyjna
Rady Nadzorczej zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

5. Roczne sprawozdanie finansowe wraz z opinia sprawdzajacego wyklada sie w lokalu
Spoldzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zebrania Czlonkow,
na ktorym ma byc¢ rozpatrywane. Kazdy czionek Spéldzielni ma prawo je przejrzed
1 odpisac. _

6. Aktualizacji wartosci srodkow trwatych Spotdzielni oraz ich amoityzacji dokonuje sig
na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze] z uwzglednieniem obowigzujacych przepisdw.
Zasady rozliczen Spotdzielni z czlonkami z tytulu zwrotu wkladéw mieszkaniowych
oraz réwnowartosci spoldzielczego prawa do lokalu whasnosciowego okresla odrebny
regulamin.

7. Odpisy amortyzacyjne od srodkow trwalych. z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych
przeznacza si¢ na finansowanie remontow.

8. Konserwacja srodkow trwatych obeigza koszty dzialalnoscei el sploatacii.

9. Spoldzielnia samodzielnie ustala wielkos¢ $rodkéw na wynagrodzenia stosownie
do potrzeb swej dziatalnosci w ramach srodkow przewidzianych w planach
gospodarczo-finansowych.

Zasady wynagradzania ustala Rada Nadzorcza uwzgledniajac Kodeks Pracy. przepisy
0 wynagrodzeniach.

I1. Dzialalnosé gospodarcza Spoéldzielni.

§2

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ewentualnie inwestycji mieszkaniowych.
2 Dzialalnosc¢ ta Spotdzielnia rozlicza po koszcie wlasnym bez naliczania marzy, zysku.
3. Jezeli Spoldzielnia prowadzi wiece] niz jeden rodzal dziatalnosci w ewidenciji
i rozliczeniach wyodrebnia koszty Zarzadu 1 administracyi ogolne;.
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4 §3

|. Inwestycje mieszkaniowe Spoldzielni sg finansowane ze srodkow wiasnych wniesionych
przez przysztych uzytkownikow lokali. dla ktoryeh maja by¢ wybudowane. Zaangazowanie
srodkaw wilasnych Spoldzielni w finansowanie inwestycji mieszkaniowych moze nastgpic
jedynie na podstawie decyzji organu uchwalajacezo plan gospodarczo-finansowy.

2. Spoldzielnia moze z upowaznienia przyszlych uzytkownikow lokali, ktore maja by¢
wybudowane, zaciggna¢ kredyt na finansowanie inwestycji mieszkaniowych. jesli
upowaznienie to bedzie zlozone w formie pisemnej 1 bedzie zawieraé zobowigzanie sig
przyszlego uzytkownika lokalu do splacenia tego kredytu wraz z odsetkami 1 terminach
wynikajacych z umowy kredytowe;. |

3. Kredyt zaciagany przez Spoldzielnig na finansowanie inwestycji mieszkaniowych nie moze
przekraczac najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac oznaczong]
przez Walne Zgromadzenie.

4. Zasady i tryb wnoszenia srodkow wilasnych przez uzytkowaikdw lokali 1 na pokrycie
kosztéw budowy. a takze zasady rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych :
1 ustalania wartosci poczatkowe] lokali (kosztu budowy) okresli regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

§4

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z optat wnoszonych przez
uzytkownikow lokali.

2. Oplaty pobierane od uzytkownikow lokali moga by¢ nizsze od kosztow ponoszenych
przez Spoldzielnig jesli Spotdzielnia uzyska dotacje budzetowa Tub zapewni inne srodki
na pekrycic kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

3. Podstawa do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalenia oplat
za uzywanie lokali uzytkowych ustala Rada Nadzorcza.

4. Najemcy lokali uzytkowych wnoszg oplaty w wysokosci okreslone] w umowie najmu.

§5

|. Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sic w okresach
rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

2. Jesli w ciggu roku nastgpuja 1stotne zmiany kosztow ponoszonych przez Spoldzielnig
dokonywana jest korekta wymiaru oplat za uzywanie lokali.

3. Szezegdlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalenia
oplat za uzywanie lokali okresla regulamin uchwalony przez Radg Nadzorcza,




ITl. Fundusze.

§6

1. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
a) udziatowv,
b) zasobowy,
¢) wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych.
d) remontowy.
2. Fundusz udzialowy tworzy sie z wplat udzialow cztonkdéw w wysokaosei 1 terminie
okreslonym przez Statut Spotdzielni.
1) Wysokosé udziatu okredla § 12 pkt 3 Statutu Spétdzielni.
2) Fundusz udziatowy stuzy do linansowania biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
3) Fundusz udzialowy moze ulec zimniejszeniu z tytutu zwrotu udziatow
czlonkowskich w wysokoscel udziatu obowiazujacego w dacie zwrotu.
3. Fundusz zasobowy moze by¢ tworzony z :
a) wpisowego wplaconego przez czlonkow w wysokosci okreslonej przez
Statut Spoldzielni 1 niepodlegajacego zwrotowl w razie rezygnacji
7 czlonkostwa;
b) umorzeniu kredvtu po rozliczeniu inwestycji;
¢) nadwyzki przychodow nad kosztami z tytutu zbycia lokali wolnych
W SEnsie prawnym;
d) nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia:
e) srodkow 7z tytuhu przeksztalcen 1 wyodrebnien lokali;
f) wartosei gruntow w uzytkowaniu wieczystym i przeksztatconych w prawo
wlasnosci;
u) pozostalych zwigkszen dotyczacych majatku Spotdzielni:
h) funduszu aktualizacji majatku trwalego wykazanego w bilansie
w odrgbne] pozycjl.
4. Fundusz zasobowy moze ulec zmni¢jszeniu w razie:
a) pokrycia straty bilansowej Spoltdzielni na podstaw’e uchwaly Walnego
Zgromadzenia;
b) finansowania inwestycji. w wyniku ktorej powstaje majgtek Spotdzielni;
¢) innych zmniejszen zgodnie z decyzjg Rady Nadzorczej.

§7

|. Fundusz wkladow mieszkaniowych tworzony jest z :
a) wplat cztonkow otrzymujgcych mieszkania na warunkach lokatorskicgo
prawa do mieszkania;
b) splaty kredvtow zaciagnictych przez Spotdzielnie na budownictwo mieszkaniowe
2. Fundusz wkladow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu w przypadku:
a) zwrotu wkiadu w zwiazku z ustaniem czlonkostwa;
b) rozliczen z tytulu naleznosci czlonka wobec Spoldzielni:
c) przeksztalcenia spoldzielezych lokatorskich praw do mieszkan w prawo
odrebne] wlasnosci lokalu.




§ 8

1. Fundusz wkladow budowlanych w zwiazku z ustawowym zakazem ustanawiania
spoldzielezych praw wlasnosciowych do lokali od dnia 31.07.2007r nie ulega zwickszeniu.
2. Fundusz wktadow budowlanych ulega zmniejszeniu w przypadku :
a) zwrotu wkladow budowlanych;
b) przeksztalcen spétdzielczych wlasnosciowych praw de lokali w prawo
odrebne] wiasnosci lokalu.

§9

[. W okresie realizac)i inwestycj! tworzony jest fundusz zaliczek na poczet wkladow
budowlanych, na ktéry cztonkowie dokonujg ratalnych wpiat pokrywajacych koszty
budowy przypadajace na ich lokale.

2. Fundusz zaliczek jest przejsciowy 1 ulega stopniowej likwidacji w procesie
wyodrebnien wlasnosci lokali.

§ 10

Funduszami celowvmi Spoidzielni sa:
a) fundusz remontowy z przeznaczeniem na remonty zasobow mieszkaniowych
1 ocieplenia budynkow mieszkalnych.

§11

I. Fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
. Celem funduszu remontowego jest zabezpieczenie srodkéw finansowych na
utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym.
. Ewidencja wplywow 1 wydatkow prowadzona jest wedtug naliczen (zasada memoriatu).
. Ewidencja jest prowadzona odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
. Wynik z rozliczenia srodkdw funduszu ewidencjonowanveh na poszezegélnych
nieruchomosciach przechodzi na nastgpny rok obrotowy.
. Podstawowym Zrodiem przychodow funduszu sa wplaty wnoszone przez wiascicieli lokali
mieszkalnych, cztlonkow posiadajacych spotdzieleze prawa do lokali mieszkalnych
1 0s0b nicbedacych cztonkami, posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokal;
mieszkalnych.
7. Srodki funduszu moga pochodzi¢ rowniez z:
a) nadwyzki bilansowej:
b) z innych zrodet.
8. Zasady tworzenia, wydatkowania 1 ewidencjenowania srodkow z funduszu remontowego
okreslajg odrgbne przepisy.
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§12

Przedmiotem dzialalnosct Spotdzieln jest:
PKD-6832 7 obstuga nieruchomosci.

1.Powyzszy przedmiot dzialalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrebnej wiasnosci znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o iInnym przeznaczeniu,

2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budvnkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoltdzielni a takze
nieruchomosciami wyodrgbnionymi, ktorvch wlasnosé na podstawic ustawy -
nabyli czltonkowie Spotdzielni.

2. Zadania okreslone w Statucie Spoétdzielnia realizuje poprzez:

a) utrzymanie budynkdw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,

b) utrzymanie mienia Spoldzielni w nalezytym stanie technicznym.

¢) utrzymanie terenow przyleglych do budynkow,

d) dostarczenie mediow do lokali (energia cieplna, woda 1 kanalizacja. wywoz
nieczystosci, domofon, dostarczenie sygnalu telewizyjnego).

§13

|. Spétdzielnia zarzadza nierichomosciami, ktérych jest wlascicielem lub wspolwlascicielem
na zasadach ponizej okreslonych.

2. Koszty dziatalnosci Spoldzielnia finansuje srodkami z oplat eksploatacyjnych na
pokrycie kosztow eksploatacii 1 utrzymania nieruchomosci, w czgéciach przypadajacych
na lokale w danej nieruchomosci, wedlug zasad zawartych w tresci art. 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Zasady, o ktorvch mowa w ust. 4 dotyczg takze najemcow lokali mieszkalnych

oraz 0sOb zajmujacych lokale bez tytutu prawnego, z wylaczeniem prawa do pozytkow,
jakie przystuguja cztonkom Spotdzielni. |

4. Zasady podziatu kosztow 1 ustalama optat eksploatacyjnych reguluje odrebny
regulamin Spotdzielni.

5. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosei, a przychodami

z oplat zwieksza odpowiednio przychody lub koszty danej nieruchomosdci w roku
nastepnym.

g 14

Zarzadzanie nieruchomo$ciami w catosci nabytymi przez cztonkow od Spotdzielni odbywa
sie na zasadach uregulowanycn w ustawie o wlasnosei lokali.
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§ 15

1. Dziatalnos¢ w zakresie gospodarki majatkiem spotdzielezym reguluja umowy
z odbiorcami ustug z tvtuhu:
a) najmu lokali uzytkowych,
b) dzierzawy gruntéw,
¢) wynajmowania powierzchni pod reklame,
d) wynaymowania miejsc parkingowych.
2. Przychody 1 koszty z wynajmu majatku Spétdzielni sa planowane w rocznych
planach gospodarczo-ekonomicznych i uchwalane przez Rade Nadzorcza.
3. Stawki opfat dla poszezegolnych najemcdw ustala Zarzad Spotdzielni.

§ 16

I. Budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej wlasnoéei
znajdujacych sie w tych budynkach lokali realizuje sie w Spotdzielni zgodnie ze
Statutem.

2. Zasady 1 tryb wnoszenia wktadow zaliczkowych okreslaja umowy o budowe lokalu
zawarte z czionkami Spotdzielni ubiegajacymi sie o ustanowienie wlasnodei lokalu
oraz Statut Spotdzielni.

3. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie kosztéw budowy nastepuje wg regulaminow
uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza, tworzonych przez Zarzad dlia kazdego zadania
inwestycyjnego.

4. W razie zaangazowania srodkow obrotowych w pierwszej fazie inwestycji (zakup gruntu,
dokumentacja) odsetki otrzymane od lokat z dzialalnosci inwestycyjnej zwickszaja
przychody finansowe Spoldzielni.

§17

Na podstawie prowadzone] ewidencji w zakresie kosztow i przychodéw Spoldzielnia
sporzadza:

- wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci mieszkaniowych,

- wynik gospodarki mediami,

- wyvnik z pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.

§18

I. Wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji 1 utrzymania nicruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztoéw
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, ktora to réznica zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosei w roku nastepnym.

2. Wynik ten nie jest elementem skladowym wyniku finansowego spotdzielni 1 rozlicza sie
go poprzez rozliczenia migdzyokresowe kosztow.




§19

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie.
2. Wynik z rozliczenia medidw podlega indywidualnemu roziiczeniu z uzytkownikami
lokals.

§ 20

Roznice powstate pomigdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi kosztami zuzycia
mediow podlegaja rozliczeniu z lokatorem w zaleznosci od tego czy wskazuja nadwyzke
oplat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami czy nadwyzke kosztéw nad oplatami
zaliczkowymi.

§ 21

I. Wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej jest roznica pomiedzy przychodami
1 kosztami z tej dzialalnodcei.
2. Otrzymane przychody z pozostalej dzialalnosci gospodarczej Spétdziclni, pomniejszone
0 poniesione koszty. stanowig nadwyzke bilansowa Spotdzielni i sa elementem sktadowym
wyniku finansowego Spoldzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem dochodewym
od osob prawnych.
3. Na wynik z pozostate] dziatalnosci gospodarczej sktada sie réwniez:
- wynik z pozostatej dzialalnosci operacyjne;.
- wynik z dzialalnosci finansowej.

§ 22
Sumg¢ pozytkéw 1 innych przychodéw z nieruchomagdcei wspélnej, wykazuje sie w
sprawozdaniu rocznym jako czes¢ sktadowa wyniku finansowego Spotdzielni i po
pomnigjszeniu 0 podatek dochodowy od osdb prawnyeh oraz zatwierdzeniu przez Walne

Zgromadzenie przeznacza si¢ na zwigkszenie przychodow poszezegdlnych nieruchomodci lub
zasilenie srodk6ow funduszu remontowgo ewidencjonowanych dla danej nicruchomosdci.

§ 23
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Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia. 78.¢), &5y,

Sekretarz Rady Przewodniczacy Rady
Nadzorcze] Nadzorcze;
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Kazimiera Polak Stefanja Kaldonek
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