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Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jedenastka”

l.  POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIAtA LNOSCI
SPOtDZIELNI

81
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Jedenastk@ana dalej
Spotdzielns.
Siedzily Spotdzielni jest miasto Putawy.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

w N

§2
Spéidzielnia prowadzi swgjdziatalng¢é na podstawie ustawy z dnia 16 wazi@ 1982 r.
Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848z pi.), ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz2003 r. nr
119, poz. 1116 z @d. zm.), innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

83
Celem Spdtdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i inpgttheb cztonkéw oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czitonkom samodzielnych lokali miegzkala take lokali o
innym przeznaczeniu.
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Przedmiotem dziataldoi Spotdzielni jest:
PKD-6832 Z obstuga nieruchosm,
Powyzszy przedmiot dziatalrioi Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajginjch s¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
odrebnej wiasnéci znajdugcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu,
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania zngjglcip s¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzgdanajdujcych s¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
5) zarazdzanie nieruchonfgiami stanowicymi mienie spoétdzielni a tak
nieruchomeéciami wyodebnionymi, ktérych wiasn@ na podstawie ustawy nabyli
cztonkowie Spétdzielni.

85

Dla realizacji zada okreslonych w § 4 Spotdzielnia:
1) prowadzi dziataln& inwestycyjn,
2) zarzdza nieruchomiiami stanowjcymi wilasnd¢ Spotdzielni, jak rownig
nieruchomeéciami stanowgcymi wkasndé¢ cztonkéw Spétdzielni,

86
Spotdzielnia mee zaradza nieruchomécia nie stanowjca jej mienia lub mienia jej
cztonkbw na podstawie umowy zawartej z $glaielem (wspotwtacicielami) tej
nieruchomeci.



87
1. Spoildzielnia prowadzi inn dziatalng¢ gospodarcz zwigzarg bezpdrednio z
realizacy celu dziatania Spoétdzielni, o ktébrym mowa w 8 3 w gsiicym zakresie:

1) Spotdzielnia mée przys¢powa do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji
zada okreslonych w § 5 statutu.

2) Organem uprawnionym do podejmowania decyzji 0 pgpyshiu do innych
organizacji gospodarczych oraz wyseniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére
rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbyciag&x udziatow (akcji) tych
organizaciji.

II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWI AZKI

1. . Cztonkostwo w Spétdzielni
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1. Cztonkiem Spotdzielni me by osoba fizyczna, cliéby nie miata zdolnii do
czynndci prawnych lub miata ograniczezdolngé¢ do czynnéci prawnych.
2. Cztonkami Spotdzielni magby¢ oboje matonkowie, choby spotdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odbnej wiasnéci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
3. Czionkiem Spotdzielni mae by osoba prawna, jednaé takiej osobie nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

89
1. Osoba fizyczna ma@ by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni, o ile spetnia jedno z
nastpujacych wymaga:

1) makonek jest czionkiem Spaotdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniwzefatwa wskutek rozwodu
lub uniewanienia matenstwa,

3) przypadto jej, wskutekmierci matonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugneg
uprzednio obojgu mabnkom,

4) jest matonkiem, dzieckiem lub irnosola bliskg bytego cztonka Spétdzielni, jel
lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania
czynnaci okreslonych ustaw o spétdzielniach mieszkaniowych lub statutem,

5) nabyta wiasnéciowe prawo do lokalu lub prawo athnej wiasnéci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanegez
Spoétdzielng,

6) nabyta ekspektatygwprawa odgbnej wiasnéci,

7) ubiega s} o cztonkostwo w zwizku z zamiag lokalu mieszkalnego,

8) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spoétdzielni
a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) prawa odsbnej wtasnéci lokalu,

9) przystuguje jej roszczenie o pregje w poczet cztonkow okéone w art. 48 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Osoba prawna me by przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielnizgi spetnia jedno z
nastpujacych wymaga:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spoélgzielni
odrebnej wiasnéci lokalu,
2) nabyla spoétdzielcze wiastwowe prawo do lokalu lub prawo adimej
wlasngci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spoétdzielni
3) nabyta ekspektatygyprawa odgbnej wkasnéci.



8§10
1. Zarzd prowadzi rejestr cztonkow, zawiegay ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do cztonk&ddrych osobami prawnymi ich nazwsiedzite,
liczb¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysgkowniesionych wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, w§sa@adtwzenia z
tytutu wnoszenia optat o ktérych mowa w § 124 ¢qaryjecia w poczet cztonkdw oraz dat
ustania cztonkostwa.
2. Czlonek Spotdzielni, jego madnek i wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo
przeghdac rejestr.

2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni

811

1. Warunkiem przycia w poczet czionkdw Spotdzielni jest zémie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna dytozona pod rygorem niewaosci w formie
pisemnej i podpisana przez osobbiegajca sie o cztonkostwo. Deklaracja powinna
zawier& imie¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w odniesieniu do oséb prawny
-cztonkdéw Spotdzielni ich nazw i siedzilg, liczbe zadeklarowanych udziatéw,
stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czyytkowy, ubiega . Za osob nie majca
zdolnaci do czynnéci prawnych lub o ograniczonej zdokwdp do takich czynngi
-deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spotdzielni wéaiwym do przyjmowania w poczet czionkéw jest Rada
Nadzorcza Spotdzielni.

3. Przygcie w poczet cztonkdéw powinno bystwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkdbw Rady Nadzorczej z podaniem daty uchwaly Rady Nadzorczej ecprzy;j

4. Rada Nadzorcza nie m® odmOwE przyjecia w poczet cztonkOw osoby spetnicg)
warunki okrélone w § 9.

5. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie pezya w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinna
by¢ podgta w chgu jednego miegca od dnia ztgenia deklaracji. O uchwale Rada
Nadzorcza powiadamia Zad ,ktory powinien zawiadomizainteresowan osole
pisemnie w ¢igu 14 dni od podpia uchwaty.

6. W razie podjcia przez Ragl Nadzorcz uchwaly odmawiacej przygcia w poczet
cztonkéw w zawiadomieniu o padgj uchwale naley pod& uzasadnienie uchwaty oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzeniagwiet dni od
daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno byrozpatrzone przez Walne Zgromadzenie ygwi 12 miesicy
od dnia wniesienia odwotania.

3. Wpisowe i udziat

812

1. Czionek Spoétdzielni jest oboydany do wniesienia wpisowego i zadeklarowanych
udziatow w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu cztonkostwa.
2. Wpisowe wynosi 50zt.
3. Udziat wynosi 50 zt.
4.  Czionek obowjzany jest wni& nastpujaca liczbe udziatow:

1) 1 udziat jeeli ubiega si o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego,

2) 6 udziatow jeeli ubiega sj o ustanowienie prawa do lokalaytkowego.
5. Udzialy liczone s odrgbnie dla kadego prawa i nie podlegakumulacji.



4. Prawa cztonkéw
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1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguije:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
2) prawo brania czynnego udziatuayciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnieia,
3) prawo do otrzymania w sposOb wskazany w statucie informacji sieczaiejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
4) prawozadania w trybie okrdonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
5) prawo zadania w trybie okrdonym w statucie zamieszczenia w pgmtzu obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,
6) prawo do zaznajomienia e¢siz protokétami obrad organéw Spotdzielni oraz
otrzymywania kopii tych protokétow, z wytkiem indywidualnych spraw cztonkéw,
7) prawo zaskaania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgadno
przepisami prawa lub statutu,
8) prawozadania odpisu obowzujacego statutu i regulaminéw,
9) prawo przegidania rejestru cztonkéw,
10) prawo zaznajomienia iz rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami i
fakturami zawieranymi przez Spétdziejri osobami trzecimi oraz otrzymania kopii tych
dokumentow,
11) prawo zaznajomienia iz protokotem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i
informach o ich realizacji oraz otrzymywania kopii tych dokumentow,
12) prawo zapoznaniagk uchwatami organdw Spotdzielni oraz otrzymywania kopii tych
dokumentow, z wyjtkiem spraw indywidualnych cztonkéw,
13) prawo odwotywania giw postpowaniu wewgtrzspotdzielczym od uchwat pagdych
przez organy Spétdzielni w sprawach ckoaych w statucie,
14) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkmi z wszystkich
wspolnych pomieszche urzadzen, ustug iswiadcze Spotdzielni,
15) prawo zawarcia umowy ze Spétdzielim budowe lokalu w trybie okrélonym statutem
Spéidzielni,
16) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybiesloknen statutem
Spéidzielni,
17) prawozadania zawarcia umowy:
1) przeniesienia wtasdoi lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) przeniesienia wtassoi lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnaciowe prawo do lokalu mieszkalnegaytkowego,
18) prawozgdania przedstawienia kalkulacji wysagkooptat,
19) prawo do wynajcia lokalu, do ktdrego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,
20) korzystanie z innych praw olglenych w statucie.
2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujesci protokétdw obrad organdéw
Spoétdzielni, ktérych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochroniedaspbowych.
3. Koszty sporadzenia kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 10, 11 i 12, ponosi
cztonek wystpujacy o te odpisy. Koszty te oldla Zarzd Spotdzielni.
4. Czionek, zainteresowany zaznajomienieg sidokumentami, o ktorych mowa w ust. 1,
zgtasza pisemnie Zagaowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce giapozna.
5. Spotdzielnia mee odmowe cztonkowi wghdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,



jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lul;gk istnieje uzasadniona obawag cztonek

wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z sser&poétdzielni i przez to

wyrzadzi Spotdzielni znaczpszkod. Odmowa powinna iywyrazona na pimie. Cztonek,

ktéremu odmoéwiono wgtlu do umow zawieranych przez Spotdzielnie z osobami trzecimi,

moze ztazy¢ wniosek do gdu rejestrowego 0 zobogzanie Spotdzielni do udaginienia

tych umow. Wniosek naky ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dazenia cztonkowi

pisemnej odmowy.

6. Kto bedac cztonkiem Zargdu Spotdzielni Mieszkaniowej, petnomocnikiem albo

likwidatorem, wbrew obowizkowi dopuszcza do tegee Spoétdzielnia :

1. nie udos¢pnia cztonkowi Spotdzielni Mieszkaniowej odpiséw lub kopii dokumentow,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, pkt. 8, pkt. 10-12,

2. nie rozlicza kosztéw budowy lokalu w terminach, o ktorych mowa w 8§ 92 ust. 1 pkt. 2
statutu — podlega karze grzywny.

5. Obowiazki cztonkéw

814
Czionek obowgzany jest:

1) przestrzegapostanowié statutu, regulaminow i innych uchwat organow Spétdzielni,

2) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ubiega si o cztonkostwo jako
wspotmatonek cztonka,

4) uiszcza terminowo optaty eksploatacyjne,

5) uczestniczy w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysakb zadeklarowanych udziatéw,

6) zawiadamia Spétdzieln¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7) korzysta z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi ckoaymi przez Spotdzielwgi

8) zawiadamia Spétdzielng o zmianie liczby osob zamieszkaych w lokalu,

9) uzyska& zgod: Spotdzielni na wynapriu lokalu na inne cele hiokreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10)przestrzegaregulaminu poradku domowego,

11)dba o dobro i rozwdj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni ij o je
zabezpieczenie,

12)niezwiocznie udosgpni¢ lokal w celu usuricia awarii wywotujcej szkod Ilub
zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody,

13)udostpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegOlnie uzasadnionych
wypadkach réownie doranego przegidu stanu wypogania lokalu oraz ustalenia
niezlednych prac i ich wykonania,

14)udostpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczognawc
majtkowego,

15)udostpni¢ lokal w celu kontroli sprawrigi zainstalowanych w lokalu wdzea
pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazgch urzdzen,

16)wykonywa inne obowazki okreslone w statucie Spétdzielni.

6. Ustanie cztonkostwa

8§15
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystpienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,



5) poditej uchwaly o wygénicciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego .

816
1. Cztonek mae wystpi¢ ze Spotdzielni w kadym czasie za wypowiedzeniem zbmym
Zarzadowi, ktore pod rygorem nievzaosci powinno by dokonane na pinie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna gierwszego dnia miegia

kalendarzowego nagiujacego po dniu zgtoszenia wyptenia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia mze by za zgod Zarzdu skrécony.

3. Za dat wysigpienia cztonka ze Spétdzielni unaskt nastpny dzier po uptywie okresu
wypowiedzenia.

817
1. Wykluczenie czionka ze Spotdzielni e nasipic w wypadku, gdy z jego winy
umysinej lub z powodu racego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spoétdzielni niecda si
pogodzé z postanowieniami statutu Spoétdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie mae nasipi¢ gdy czionek:
1) swiadomie dziata na szkespdétdzielni lub wbrew jej interesom,
2) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uabngahow
Spotdzielni,
3) uporczywie uchyla giod wykonywania istotnych zoboyzan wobec Spoétdzielni, a w
szczegolnéci zalega z uiszczaniem optat eksploatacyjnych,
4) wykracza w sposob zacy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, czygc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

8§18
Czionek nie wykongpy  obowgzkOw  statutowych z  przyczyn przez  niego
niezawinionych mge by wykreslony z rejestru cztonkow Spotdzielni.

819
1. Wykreslenie mae nasipi¢ gdy cztonek:

1) nie wptacit udziatu lub wpisowego w terminie oklaym statutem,

2) utracit spétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu stiaj, na mocy ktérego
prawo do lokalu przypadto bytemu mahkowi cztonka Spotdzielni,

3) zbytlub zrzekt s spotdzielczego wtasdoiowego prawa do lokalu, §k byto to jedyne
jego prawo do lokalu w Spaotdzielni i nie wypowiedziat stosunku cztonkostwa,

4) zbyt ekspektatyw prawa odgbnej wiasnéci, jesli byto to jedyne prawo do lokalu w
Spotdzielni i nie wypowiedziat stosunku cztonkostwa,

5) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalulijyto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spétdzielni,

6) utracit spétdzielcze wiasdoiowe prawo do lokalu w pogiowaniu egzekucyjnym,
jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,

7) zbyt lub utracit prawo odbnej wiasnéci lokalu, j&li byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spétdzielni i nie ztoyt rezygnacji z czionkostwa,

8) nie wywigzuje st ze zobowdzan finansowych wobec Spoétdzielni, a w szczegétno
zalega z optatami zazywanie lokalu lub zobowgan z innych tytutdw, jeeli z uwagi
na sytuagj rodzinrg i majtkows cztonka nie mgna przypisa mu winy.

2. Cztonka zmartego skéka sk z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nasgpita smier¢.



§20
1. Wykluczenia lub wykrélenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego.
2. Zarzd powinien zawiadondi pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorczej, na ktérym ma dyozpatrywana sprawa wykluczenia lub wyteaia
cztonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

8§21

Wykluczenie albo wykrdenie staje si skuteczne z chwgl
1) bezskutecznego uptywu terminu do zagkara do sdu uchwatly Rady Nadzorczej,
chyba ze czionek przed uptywem tego terminu wniost odwotanie od uchwaty Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,
2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotani
od uchwaly Rady Nadzorczejz@i termin ten jest diszy od terminu do zaskamia do
sadu uchwaty Rady Nadzorczej;
3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskara do sdu uchwaly Walnego
Zgromadzenia;
4) prawomocnego oddalenia przeg powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
albo Walnego Zgromadzenia.

§22

1. Rada Nadzorcza ma obawek zawiadond cztonka na pmie wraz z uzasadnieniem o

wykresleniu albo wykluczeniu ze Spoétdzielni w terminie dwoch tygodni od ghodiccia

uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegétm@rzedstawi@ motywy, ktorymi kierowat si

organ Spoétdzielni uzngg, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo

wykreslenia okrdlone w statucie. Zawiadomienie zwrécone z powodu nie zgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc paowTzenia.

2. Cztonek Spétdzielni ma prawo:

1) odwot& sie od uchwaty o wykluczeniu albo wylkéleniu do Walnego Zgromadzenia, w
terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo

2) zaskary¢ uchwat Rady Nadzorczej dogdu w terminie sz&iu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem; przepisy § 37 statutu stgisuje
odpowiednio.

3. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania YWabkre
Zgromadzenie, termin do zaskania do gdu uchwaty Rady Nadzorczej, o ktdrym mowa w
ust. 2 pkt 2, biegnie od dnia, w ktorym odwotanie powinnormajp&niej rozpatrzone.

4. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwdiyNredzorczej
w sprawie wykluczenia albo wykdlenia cztonek Spoétdzielni ma prawo dgbecny przy
rozpatrywaniu odwotania i popigrge. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje
si¢ postanowienia statutu o pggsbwaniu wewntrzspotdzielczym.

5. W przypadku gdy czionek odwotatesod uchwaty o wykluczeniu albo wyldleniu do
Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walmam@drenie
zaskaryt uchwat do gdu, posgpowanie wewntrzspétdzielcze ulega umorzeniu.

lIl. POST EPOWANIE WEWN ATRZSPOtDZIELCZE

§23
Od uchwaly podjtej w sprawie midzy cztonkiem a Spotdzielpiw przedmiocie:
1) wykluczenia, wykrélenia lub podicia uchwaly o wygsnieciu spéitdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,



2) odmowy przygcia w poczet cztonkéw, czionek o odwotd sii w postpowaniu
wewngtrzspotdzielczym.

8§24
1. Wnioski cztonkdéw skierowane do Zadu powinny by rozpatrzone w ggu jednego
miesgca od dnia ich zieenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzzawiadamia
zainteresowanego cztonka narpie.
2. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zgrzest obowjzany poda uzasadnienie i w
przypadkach ok&gonych w § 23 pouczycztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowjeldeztonek nie ztoy odwotania
we wskazanym terminie, uchwata Zaim staje i ostateczna.
3. Rada Nadzorcza jest ob@&ana rozpatrayodwotanie cztonka w ggu 1 miesica od dnia
wniesienia odwotania i przestaodwotugcemu s¢ cztonkowi odpis uchwatly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia goidj uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej pgd|
w trybie odwotawczym jest ostateczna w gpstvaniu wewgtrzspoétdzielczym.

8§25
1. Od uchwat Rady Nadzorczej, o ktorych mowa w § 23, ¢gigdh w pierwszej instancji
cztonkowi przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w ter@80niei od dnia
jej dorczenia na pgmie wraz z uzasadnieniem . Odwotanie powinnd kyzpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu,zeli zostato ztaone co najmniej 30 dni przed terminem
zebrania.
2. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna wpastiniu wewntrzspotdzielczym.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesytadivotugcemu cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podgcia.

8§26
1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w gasivaniu wewgtrzspoétdzielczym
bieg przedawnienia i terminébw zawitych ulega zawieszeniu do daka@zenia tego
postpowania, jednate przez okres nie digzy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy
powinien rozpatrz§ odwotanie.
2. Postanowienie statutu o pgsbwaniu wewantrzspotdzielczym nie mia@ ogranicza
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodggowej. W wypadku zaskagnia przez
cztonka uchwaly w pogpowaniu wewgtrzspotdzielczym 1 sgdowym, postpowanie
wewngtrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

IV. ORGANY SPODZIELNI

8§27

1. Organami Spétdzielnigs

1)Walne Zgromadzenie,

2)Rada Nadzorcza,

3)Zarzd,
2.  Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywawe s
glosowaniu tajnym spodd nieograniczonej liczby kandydatow, zgtoszonych w sposob
okreslony w dalszych postanowieniach statutu. Odwotanie cztonka orgaryujgstownie
w gltosowaniu tajnym.
3. Do organéw Spotdzielni wchodkandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najphsz liczbe
gtosow.
4. Przy obliczaniu wymagane] ekszaci gtosow dla podicia uchwaty przez organ
Spotdzielni uwzgldnia se tylko gltosy oddane ,za" i ,przeciw" uchwale.



5. Tryb zwolywania posiedzeorganow Spoétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwalt przez te organy okte statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

1. Walne Zgromadzenie

§28
1. . Walne Zgromadzenie jest najggzym organem Spotdzielni.

1) Czionek mae br& udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osétie.

2) Osoby prawne dmace czionkami Spotdzielni bigr udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie
moze zasgpowa: wigcej niz jednego cztonka.

3) Cztonkowie nie majcy zdolndgci do czynnéci prawnych lub cztonkowie z
Ograniczog zdolngcig do czynnéci prawnych biog udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie
maoze by wybierany na cztonka Rady Nadzorczej lub Zdte

4) Czionek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, gieimawnione do
zabierania gtosu.

§281
Kazdemu cztonkowi obecnemu na Walnym Zgromadzeniu przystuguje tylko jeden gtos.

§28°
W obradach Walnego Zgromadzenia #gngjrawo bré udziat z glosem doradczym
przedstawiciele Zwizkow Rewizyjnych, Krajowej Rady Spotdzielcze] a #akzaproszeni
goscie.

8§29
1. . Walne Zgromadzenie zwotuje Zadzprzynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
2. Walne Zgromadzenie me by zwotane przez Zagd z wanych powodow w kadym
czasie.
3. Zarzd jest obowdzany zwoté Walne Zgromadzenie nadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) 1/10 cztonkow.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinné fgzone na gimie z podaniem
celu jego zwotania.
5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwolujgdavztakim

terminie, aby mogto siodby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienigania. Jeeli to
nie nasipi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust. 5 prgazyor
Spotdzielni zwoluje je zwizek rewizyjny w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.

8§30
1. Czionkowie Spotdzielni o czasie, miejscu i pgatku obrad zawiadamiangsna co
najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia \pyz@eszenie
informacji w gablotach ogtosaena klatkach schodowych, a t&kw siedzibie Spétdzielni
Mieszkaniowe,;.
2. Zawiadomienie powinno zawigraczas, miejsce, pagdek obrad oraz informagjo
wytozeniu wszystkich sprawozfla projektéw uchwat, ktore dulg przedmiotem obrad oraz
informacg o prawie cztonka do zapoznania sitymi dokumentami.



3. RadaNadzorcza, Zaydt lub cztonkowie Spétdzielngsuprawnieni dazadania zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz mpogdwniez zagdat zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad lub przedstadviprojekty uchwat, pod warunkiem wypienia z tym
zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego ZgromadzeniadAaizien
wytozy¢ do wghdu w siedzibie Spétdzielni zgtaszane projekty uchwat lub projektyath
wynikajace z zadania zamieszczania oznaczonych spraw w godre obrad Walnego
Zgromadzenia na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4.  Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkdw musi pgparty przez co najmniej 10
cztonkdw.

5. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat areégydiz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

6. Zarzd jest zobowjzany do przygotowania pod wzdem formalnym i przedienia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i popravi@szogych przez
cztonkow Spotdzielni.

831
1. Walne Zgromadzenie me podejmowa uchwaly jedynie w sprawach eiych
porzadkiem obrad podanym do wiadoied cztonkdw w sposéb okény w 8 30. Nie
dotyczy to podjcia uchwaty o odwotaniu cztonka Zgadu w zwhzku z nie udzieleniem mu
absolutorium.
2.  Walne Zgromadzenie me skrgli¢ z poradku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy ich rozpatrywanie do nagtnego Walnego Zgromadzenia, a Zakzmient
kolejnas¢ rozpatrywania spraw offych poradkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie jest wae bez wzgidu na liczle obecnych cztonkéw
Spétdzielni.
4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwyhktickszaciag gtosow. Weksza¢
kwalifikowana wymagana jest:
2/3 gtosow - dla podgia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,
2/3 gtosow - dla podgia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
2/3 gtosow - dla podgia uchwaty w sprawie pgtzenia Spotdzielni,
3/4 glosow - dla podgia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni.
5.  Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spétdzielngzmmaczenia
majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobgmeh likwidowanej Spétdzielni, zbycia
nieruchoméci, zbycia zaktadu lub innej wyogbnionej jednostki organizacyjneja s
podejmowane w obecic potowy ogolnej liczby cztonkédw uprawnionych do gtosowania.

§31"

1.W glosowaniu oblicza siilos¢ oddanych gtoséw ,za” i ,przeciw” oraz H6
»Wstrzymujgcych s¢” od gtosowania. Przy ustalaniuekszaci bierze s pod uwag jedynie
gtosy oddane ,za” i ,przeciw’.

2.W przypadku poddania pod gtosowanie kilku wnioskéw dafygeh tej samej sprawy,
przyjmuje s¢ wniosek, ktory uzyskat najwksz ilos¢ gtosow.

§31°
W przypadku braku wptywu Uchwat i Wnioskéw w terminie statutowynagzgnych na
podstawie§ 30 pkt.3 i 4 statutu, Walne Zgromadzenie przpstdo realizacji kolejnego
punktu porazdku obrad.

8§32
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera PrzewodjsigZRady Nadzorczej lub inny
upowaniony cztonek Rady.



2.  Walne Zgromadzenie wybiera prezydium Walnego Zgromadzenia w &kiadz
Przewodniczcy, Za-ca Przewodnigzego i Sekretarz.

3. Otwierapcy obrady przeprowadza wybor prezydium. W sklad prezydium nieg mog
wchodze cztonkowie Zarzdu.

§32!
Po dokonaniu wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia Przewaedgiczaradza
glosowanie w sprawie pagaku obrad.
Walne Zgromadzenie nie skrgli¢ z poradku obrad poszczegodlne sprawy lub odr@éczy
ich rozpatrzenie do naginego Walnego Zgromadzenia jak rowniemient kolejnasé
rozpatrywania spraw.

§32°
Walne zgromadzenie wybiera $p@d obecnych uczestnikow:

1. Komisje Mandatowo-Skrutacymw sktadzie trzech oséb, ktérych zadaniem jest:

a) sprawdzanie prawidtowgoi zwotania Walnego Zgromadzenia oraz listy
obecndci czionkéw, zbadanie wacsci petnomocnictw przez osoby
reprezentujce cztonkdw,

b) ustalenie czy Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania
prawomocnych uchwatl oraz przedstawienie Walnemu Zgromadzeniu
odpowiedniego sprawozdania i wnioskow w tych sprawach oraz wykonanie
innych czynnéci zwigzanych z gtosowaniem.

2. Komisjg Uchwat i Wnioskow w sktadzie trzech osob dla rozpatrzenia pod
wzgledem formalnym i merytorycznym zgtoszonych uchwat i wnioskow.

3.  Komisje wyborcz w sktadzie trzech osob, o ile w pgdku obrad przewidziane s
wybory, ktérej zadaniem jest przedstawienie listy kandydatow.

§32°
Kazda Komisja wybiera ze swojego grona: Przewodyuego, Zas{pce i Sekretarza.
Whioski zapadaj zwykta wiekszascig gtoséw. Cztonek Komisji ma prawo zgtésio
protokotu odebne zdanie z prawem uzasadnienia swego stanowiska wobec Walnego
Zgromadzenia.

§32*

1. Z czynndci Komisji sporadza s¢ protokét. Protokot podpisany przez
Przewodniczcego i Sekretarza, Przewodnjcy Komisji przekazuje Sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.

2. Przewodniczcy Komisji lub ich Zasipca sktadaj Walnemu Zgromadzeniu
sprawozdanie z czyn’a Komisji i przedstawiaj wnioski.

§32°

1. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w gukz obraz Przewodnigey Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskgsjdzielagc gtosu w kolejnéci zgtaszania gi Na zaradzenie
Przewodniczcego zgtoszenia powinny bydokonywane na piie z podaniem imienia i
nazwiska. Za zgagdwickszaici cztonkéw dyskusja m@ by przeprowadzona¢znie nad
kilkoma punktami porgdku obrad. Porglek obrad mie przewidywa rowniez tagczrg
dyskusg nad kilkoma punktami.

2. Czionkom Zarzdu i Rady Nadzorczej Spotdzielni oraz przedstawicielom Krajdwagy
Spétdzielczej przystuguje prawo zabierania gtosu poza kdl&no

3. Przewodnicgcy ma prawo zwr6c¢i uwag moéwcey, ktéry odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemdwiie stosuicym sk do uwag Przewodnigey maze
odebra gtos.



. Przewodnicacy maze odmowé udzielania glosu osobie, ktéra w danej sprawie ju
przemawiata. Nie dotyczy to Krajowej Rady Spotdzielcze,.
. W sprawach formalnych uwa st wnioski w przedmiocie sposobu obradowania, w
szczegolnéci dotyczce:
1) gtosowanie bez dyskusiji,
2) przerwania dyskusiji,
3) zamkngcie listy mowcow,
4) ograniczenia czasu przemowido 5 minut na jedno wygtienie, hcznie nie
przekraczagc czasu 10 minut,
5) zarzdzenie przerw w obradach,
6) kolejndsci i sposobu zgtaszania wnioskow.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mpapiera gtos jedynie dwaj mowcy:
Jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.
. Whnioski w sprawach objych porzdkiem obrad oraz s&wiadczenia do protokotu powinny
by¢ sktadane na pmie z podaniem imienia i nazwiska neceé Sekretarza Walnego
Zgromadzenia.

§32°
. Po zamkngciu dyskusji i wystuchiwaniu odpowiedzi osoby refgungj Przewodniczcy
poddaje pod gtosowanie wnioski, przestrzegapsady by wnioski najdalejace byty
gtosowane w pierwszej kolejba.
. Przed przysipieniem do gtosowania Przewodnicy podaje do wiadonsci jakie wnioski
wptynety | ustala kolejné¢ gtosowania.

§32°
Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywgjawnie z wyjtkiem wyborow do organow
Spotdzielni i odwotanie tych organdw. Nagdanie wekszaci czionkéw Walnego
Zgromadzenia zagelza s¢ gtosowanie tajne, rowniev innych sprawach oétiych porzdkiem
obrad zgodnie z 8§ 31 pkt 1-5 statutu.

833
1. Walne Zgromadzenie me podaé¢ uchwat o przerwaniu obrad bez wyczerpania pdkau
obrad. Uchwata ta powinna okla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia.
2. Zarnd jest zobowjzany do zwotania w trybie okilenym w 8§ 30 dokaczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie $lhagm uchwad Walnego
Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

8§34
Zakaaczenie Walnego Zgromadzenia rgsije:
1) po wyczerpaniu pogrdku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie podejmuje uchwal zakaczeniu obrad mimo nie
wyczerpania porglku obrad.

§34"
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w apktz obrad Przewodnigey
ogtasza zamkgcie obrad Walnego Zgromadzenia zgodnie z ptyy)i zasadami
obradowania.

835
Do wytacznej wigciwosci Walnego Zgromadzenia naje
1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziataléw gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,



2) rozpatrywanie sprawozdaRady, zatwierdzanie sprawozdeocznych i sprawozaa
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow Spotdzielny, Rad
lub Zarzdu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zadz

4) rozpatrywanie wnioskéw wynikagych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalngci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadkiybilansowej (dochodu ogb6lnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchéenozbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przysbwania do innych organizacji gospodarczych
oraz wysgpowania z nich,

8) oznaczanie najwaszej sumy zobowkan jaka Spotdzielnia mae zacignaé,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potenia s} Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w pogspowaniu wewngtrzspoétdzielczym odwotaod uchwat Rady,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwat w sprawie przysenia lub wysipienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz upowanienie Zaradu do podejmowania dziatav tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zyzku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) wybér i odwotanie cztonkoéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jejGazt

836

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia spmlza s¢ protokot, ktory podpisuyj
przewodniczcy i sekretarz zebrania.

2. Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzeniq jawne dla cztonkow, przedstawicieli
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dlfoWeq Rady
Spotdzielcze.

3. Protokdty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowujeadeBpoétdzielni co najmniej
przez 10 lat.

§36"

. Protokét Walnego Zgromadzenia powinien zawdedat, miejsce i poradek obrad, krotki

przebieg dyskusji, @viadczenie ztgone do protokotu, téé podgtych uchwat, podstawowe
dane liczbowe odrimie przygtych bilanséw i zatwierdzonych plandw.

. Przy uchwatach naky pod&: liczb¢ oddanych gtosow ,.za” uchwagt,przeciw” uchwale oraz
liczbe ,wstrzymupcych s¢” od gtosowania.

. Lista obecnéci stanowi zajczniki od protokotu.

837

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawilja wszystkich czionkédw Spoétdzielni oraz

wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustayest niewana.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statytlz blobrymi obyczajami lub godeza w

interesy Spotdzielni albo maja na celu pokrzywdzenie jej czionka raoby¢

zaskarona do sdu.

4. Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zagd maze wytoczy powddztwo o uchylenie
uchwaty. Jednate prawo zaskaenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo
wykreslenia czionka przystuguje wgdznie czionkowi wykluczonemu albo
wykreslonemu.

w N



. Jeeli Zarad wytacza powddztwo, Spotdziedni reprezentuje petnomocnik

ustanowiony przez RadNadzorcza. W wypadku nie ustanowienia petnomocnilgd s
wiasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinidonoyesione w
ciggu széciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenizeljeza powddztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wgdliwe
zwotania - w cagu széciu tygodni od dnia powzcia wiadomdci przez tego cztonka o
uchwale, nie piniej jednak ni przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajzawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sza&ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposOb wskazany w statucie.

Orzeczenie @ u ustalajce nieistnienie albo niewaos¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia 40z uchylapce uchwai ma moc prawsp wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organdw.

§38

Sprawy techniczne dotysze sposobu obradowania, niegbjstatutem rozstrzyga Prezydium
Walnego Zgromadzenia zgodnie z petymi zasadami obradowania.
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. Rada Nadzorcza

§39

Rada Nadzorcza sprawuje kongrohadzér nad dziataldoig Spotdzielni.

B w
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840
Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowajiyn
sparod cztonkow Spétdzielni.
Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczeg rbgt
wybrana osoba nie ¢bagca cztonkiem Spotdzielni, upetnomocniona przez osob
prawrg.
Rada Nadzorcza sktada sod 3 do 5 czionkow.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktory
Rada zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona wyborunRady
nastpng kadenag.
Nie mazna by cztonkiem Rady Nadzorczej chej niz przez dwie kolejne kadencje.
W sktad Rady Nadzorczej nie mpgchodzé osoby lgdace pracownikami Spétdzielni.

8§41

Utrata mandatu przed uptywem kadencji gpsje w przypadkach:

1)

2)
3)

odwotania wekszaicia 2/3 gtoséw cztonkdw bigeych udziat w gtosowaniu Walnego
Zgromadzenia,

Zrzeczenia gimandatu,

ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat do Radie wepé do kaca
kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie inny cztonek Spotdzielni.

§42

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej ngle
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatairspotecznej i kulturalnej,



2) nadzor i kontrola dziataldoi Spotdzielni poprzez:

a. badanie okresowych sprawoidaraz sprawozdafinansowych,

b. dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidziejaj zada
gospodarczych, ze szczegllnym uwdglieniem przestrzegania przez
Spotdzielng praw jej cztonkdw,

c. przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przezdavaioskow
organow Spotdzielni i jej cztonkdw.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruch@noraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwatl w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie kipote
nieruchoméci, dla potrzeb ktérej przeznaczongddp srodki finansowe pochodze z
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgodykgzaci cztonkow Spétdzielni oraz osob nie
bedacych cztonkami ktdrych prawa do lokali z@ane g z t3 nieruchomécia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przysbwania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatakéaZarzdu,

8) skitadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawazaawieragcych w szczegolni wyniki
kontroli i ocer sprawozda finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czy#eioprawnych dokonywanych gdzy
Spotdzielny a cztonkiem Zargdu lub dokonywanych przez Spotdzielnw interesie
cztonka Zarzdu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czyomech; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkédw Rady przez ni
upowanionych,

10) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdziejdzie &
przypadku gdy Zagd wytoczy powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12)uchwalanie regulaminu przyjmowania czionkow, ustanawiania praw doi lokal
zamiany mieszkag

13) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkanibwyastalania
wartasci pocztkowej lokali,

14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

15) ustalania optat zazywanie lokali.

16) uchwalanie regulaminu rozliazefinansowych z cztonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

17) uchwalanie regulaminu pa@gtowania w sprawach zabudowy powierzchni og6lnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo - ustugowe,

18) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

19) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnychytiowych ,

20) uchwalanie regulaminu pagdku domowego,

21) uchwalanie regulaminu Zaydu,

22) uchwalanie regulaminu komisji Rady ;

23) wybor biegtego rewidenta do badania sprawozdania finansowego.

2. W celu wykonania swoich zafldRada Nadzorcza me zagdat od Zaradu, cztonkow i
pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawoada wyjasnien, przeghdat ksiegi i
dokumenty oraz sprawdzaezpdrednio stan maiku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dzigaMtlnemu Zgromadzeniu.

1) Prae Rady Nadzorczej organizuje Prezydium Rady Nadzorczej. Wd skia
Prezydium Rady wchodzprzewodniczcy, sekretarz.

2) Rada Nadzorcza mie powotd ze swego sktadu komisjrewizyjmg oraz inne
komisje ,0 ile ich powotanieghzie konieczne.



3) Prezydium i komisje Rady Nadzorcze] maharakter pomocniczy dla Rady i nie
mog podejmowa zadnych decyzji ani formutowawigzacych zalecé pod
adresem cztonkow, organow Spoétdzielni czy jegBtatatowych.

4) Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodjcizza w razie nieobecsa
zastpca,

5) Posiedzenie Rady Nadzorczej powinng kawotane na wniosek 3 cztonkow Rady
lub na wniosek Zagdu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

6) Rada Nadzorcza me podejmowé uchwaty jedynie w sprawach @bjch
porzadkiem obrad podanym do wiado#&eo cztonkom Rady w formie pisemne;j
(tacznie z projektami uchwat) co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

7) Rada Nadzorcza mie podejmowé uchwaty jedynie w obecsoi co najmniej
potowy sktadu Rady, okénego statutem Spétdzielni.

8) W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisjj mczestnicz§

z gtosem doradczym cztonkowie Zagz oraz inne zaproszone osoby.

843

1. Czionkowie Rady Nadzorcze] z vagizeniem Przewodnigzego Rady Nadzorczej
otrzymup wynagrodzenie w wysokoi 10% minimalnego wynagrodzenia za grac
ktérym mowa w ustawie z dnia 10.X.2002r o minimalnym wynagrodzeniu za. prac

2. Przewodnicgcy Rady Nadzorczej otrzymuje wynagrodzenie w wysokdl5%
minimalnego wynagrodzenia za pgao ktérym mowa w ustawie z dnia 10,.X.2002r o
minimalnym wynagrodzeniu za pkac

3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 wyptacane jest wigomiesecznego
ryczattu bez wzgdu na ilég¢ posiedzé, przy czym warunkiem wyptacenia tego
wynagrodzenia jest udziat cztonka Rady Nadzorczej #dya posiedzeniu w danym
mieshicu.

4. Jezeli w danym miegicu posiedzenie Rady Nadzorczej nie gitihe s¢ to
wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 nie przystuguje.

844
Wewretrzng struktue Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposob jej dziatawia, tr
zwotywania posiedze obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
Rady okréla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad

8§45
Zarzad kieruje dziatalnécia Spoétdzielni oraz reprezentugena zewgtrz.

846
1. Jednoosobowy Zagd sktada sz Prezesa Zagdu. Do Zarazdu mae by wybrana
osoba nie édgca cztonkiem Spotdzielni.
2. Czionka Zarzdu wybiera na czas nieokleny i odwotuje Rada Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia
3. Walne Zgromadzenie mie odwotd& czionka  Zargdu, ktéremu nie udzielito
absolutorium.

847
1. Z czionkiem Zarzdu zatrudnionym w Spétdzielni Rada Nadzorcza pawe i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.



1) Odwotanie cztonka Zaszlu nie narusza jego uprawnigynikajgcych ze stosunku
pracy.

848
1. Do zakresu dziatania Zadu nalea decyzje nie zastrzene dla innych organdéw

Spotdzielni, a w szczegolsa:

1) zawieranie umoéw o budawokali,

2) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

3) zawieranie umoOw o ustanowienie glinej wtasnéci lokalu,

4) zawieranie umow o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiegamtavokalu
w prawo odgbnej wiasnéci lokalu,

5) zawieranie uméw o przeniesienie wiasridokalu,

6) sporadzanie projektdw planéw gospodarczych i programéw dziateino
spotecznej i wychowawczej,

7) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie uchwalomyahow i
wykonywanie zwazanych z tym czynrigi organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie mgku Spétdzielni,

9) sporadzanie rocznych sprawoztlasprawozda finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

10)udzielanie petnomocnictw,

11)zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

12)zachganie kredytow bankowych i innych zobawaan,

13)wspotdziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizécija

2. Zarzd sklada sprawozdanie ze swej dziatdtmdNValnemu Zgromadzeniu i Radzie
Nadzorczej.

849
1. Oswiadczenie woli za Spotdzielsktada Prezes Zaydu. Za zgod Rady Nadzorczej
Spéidzielni Zargd powotuje prokurenta. Prokurent sktadawiadczenia woli w
granicach swojego umocowania.
Prokurenta odwotuje Zagd Spoétdzielni.
2. Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, skfade wi ten sposébze pod nazwy
Spotdzielni osoby upowaione do ich sktadania zamieszezsyvoje podpisy.

V. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ | ZARZ ADU

8§50

Nie mazna by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu.

W razie koniecznici Rada Nadzorcza me wyznaczy jednego ze swoich cztonkéw

do czasowego petnienia funkcji cztonka Zala.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zaxdu nie mog bra udzialu w gtosowaniu w
sprawach wyjcznie ich dotyczcych.

4. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zadu nie mog zamowd& sSie interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegétmaiczestniczy jako wspolnicy
lub cztonkowie witadz przedshiorcow prowadzgcych dziatalné¢ konkurencyjm
wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi poelstawotania
cztonka Rady lub Zasdu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

5. Pod pogciem dziatalnéci konkurencyjnej naley rozumi€ przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatal$é, konkurencyjs w stosunku do dziataldoi
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,jmgmanie na tym

N =



samym terenie lokaliaytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi
podmiotamiswiadczcymi ustugi,
2) podmiot zawart ze Spétdzielnumowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

6. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji
okreslonego w ust. 4 - Rada m® pody¢ uchwat o zawieszeniu w petnieniu czynioo
cztonka tego organu.

7. O uchyleniu zawieszeniaatlz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblisze Walne Zgromadzenie.

8§51
W skiad Rady Nadzorczej nie mpgwnvchodzé osoby lkdace kierownikami biggcej
dziatalngci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zdtzoraz osoby pozosiae z
cztonkami Zarzdu lub kierownikami biggcej dziatalnéci gospodarczej Spoétdzielni w
Zwigzku matenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej i w
drugim stopniu linii bocznej.

VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

8§52
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnigemo

1) ustanawia na rzecz cztonkow spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowtych wiasné¢ lub wspotwtasnéc Spoétdzielni,

2) ustanawié na rzecz cztonkéw prawo agdtmej wtasnéci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, w budynkach staryahi
wiasna¢ lub wspotwtasnét Spotdzielni,

3) wynajmowa cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalneytbowe w budynkach
stanowjcych wiasnéc lub wspotwtasnéc Spotdzielni,

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

853

1. Przez umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobazuje s¢é odd& cztonkowi lokal mieszkalny do
uzywania, a cztonek zobowzuje s¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaptaty
okreslone w ustawie i w statucie Spétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalneg@emioy ustanowione w
budynku stanovgicym wiasné¢ lub wspotwtasnéé Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezhgwahie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnegaenmaleed do jednej osoby
albo do matonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje zachawarcia
mig¢dzy cztonkiem a Spétdzielpumowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinnézgwarta pod rygorem niewaosci
w formie pisemnej.

6. Umowa spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z icajonkiem
przed wyga&ni¢cciem prawa do tego lokalu, jest niewma.

7. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegojestsg
odpowiednio przepisy o ochronie wiasoio



8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nigerbg¢ ustanowione na
rzecz cztonka Spotdzielni - osoby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatngwanie przez cztonka catego lubcéai
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni, chagbaytoby to zwizane ze
zmiarg sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokadd jego czsci. Jezeli
wynajcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby wptyw na wysoké optat na
rzecz Spotdzielni, czionek oboyziany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o
tej czynndci.

8§54
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokaluzkeésego lub jego eZci
wygasag najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

855
1. Z cztonkiem ubiegarym sk o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera ungosvbudowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaosci, powinna zobowjzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego pravegalo t
lokalu, a ponadto powinna zawiéra
1) zobowgzanie cztonka Spotdzielni do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w
czesci przypadajce] na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestyaykiée
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokiei kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysakokosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie warunkow rozvgzania umowy o budogv
2. Cztonek ubiegacy sk o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysakoodpowiadajcej raznicy miedzy
kosztem budowy przypadgym na jego lokal a uzyskarprzez Spotdzielgi pomog ze
srodkéw publicznych lub z innyckrodkéw. Jeeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zagnictego przez Spotdzielgi kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest obgméiny uczestniczyw sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w cgci przypadajcej na jego lokal.

8§56

1. Umowa o budow lokalu ulega rozwjzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spotdzielni lub Spoétdzielwi

2. Spotdzielnia mee wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spétdzielni lub
jego nasipca prawny, z przyczyn igcych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okrélonych w 8 55 ust. 1 pkt 1, bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa lokali
wniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestygyjneytoby
niemazliwe albo powanie utrudnione.

3. Wypowiedzenie mze nasipi¢ na 3 miesice naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chybaze strony postanowiw umowie inaczej.

8§57
1. W wypadku ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie yinmow
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnegmnkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z czionkiemizazka w tym
lokalu, przystuguj roszczenia o przygie do Spéitdzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o bud@wokalu.



2. Do zachowania roszcaeo ktorych mowa w ust. 1, konieczne jestzeloie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnienigutawaci do
zawarcia umowy o0 ustanowienie spoétdzielczego Ilokatorskiego prawalokiaiu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszeniag skilku uprawnionych, rozstrzygaagd w
postpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielng terminu wysipienia do gdu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

3. Osoba przyjta w poczet cztonkéw Spétdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust. 1 staje
sie strory umowy o0 budow lokalu wigzacej osoly, ktorej cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedyay zawarcie umowy o budew
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystygoszczenia o przggie do
Spotdzielni i zawarcie umowy.

8§58
1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z aclusibnia
cztonkostwa oraz w innych wypadkach cfoamych w statucie. W wypadku gdy przystuguje
ono matonkom, wyganiccie prawa nhagpuje z chwiy ustania czilonkostwa obojga
matzonkow.
2. Spotdzielnia mee pody¢ uchwat o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego z nagtijacych przyczyn:
a) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadawa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obgeid, dopuszczagr do powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkalbo wykracza w
sposOb rzacy lub uporczywy przeciwko pogdkowi domowemu, czygc ucihzliwym
korzystanie z innych lokali, lub
b) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczaniem optat, o ktérych mowa w § 124 statutu.
3. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnegstyymye
obojgu matonkom. Spétdzielnia me podjé¢ uchwat, o ktdrej mowa w ust. 2, wobec jednego
lub obojga matonkdw.
4. Uchwak, o ktérej mowa w ust. 2 i 3 podejmuje Rada Nadzorcza. Z ghwiasniecia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawiatyclstaje
cztonkostwo w Spotdzielni.

8§59
1. Po ustaniu makastwa wskutek rozwodu Ilub po unieméeniu makenstwa
makzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadénSpétdzieln¢, ktoremu z nich
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, aftsaigiawé dowod
wszczcia posgpowania gsdowego o0 podziat tego prawa. Byly oaabek nie lbdacy
cztonkiem Spoétdzielni powinien ztgy¢ deklaracg cztonkowslg w terminie 3 miesicy od dnia,
w ktorym przypadio mu prawo do lokalu. Bylemu pmatkowi przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkow Spotdzielni.
2. Jezeli makonkowie nie dokonajczynndci, o ktérych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy Bi mies¢cy, uprzedzac o
skutkach, jakie meze spowodowé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spotdzielnia me podyé uchwatk o wygadnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

860
1. Z chwilg $mierci jednego z mabnkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu mmatkom, przypada drugiemu mahkowi.
Matzonek ten, jeeli nie jest cztonkiem Spaotdzielni, powinien w terminie jednego rokdrod
smierci wspoOtmatonka zitay¢ deklarac czlonkowsly. Makzonkowi zmartego cztonka
Spotdzielni przystuguje roszczenie o pexye w poczet cztonkow Spotdzielni.



2. Jezeli matzonek nie dokona czynid, o ktérej mowa w ust. 1, Spotdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy 16 miesgcy, uprzedzajc o skutkach, jakie
moze spowodowajego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia
maoze podj¢ uchwat o wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust. 1 nie narusza uprawing@adkobiercéw do dziedziczenia wktadu.
861
1. W wypadku wyganiecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w nastpstwie nie dokonania czynfm, o ktorych mowa w § 60, roszczenie o pezig do
Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokasgs prawa do lokalu
mieszkalnego przystugupzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wyganiecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastpstwie ustania czionkostwa lub nie dokonania czyain® ktérych mowa w § 60,
roszczenie o przygie do Spotdzielni i zawarcie umowy o0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguptzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim.

3. Do zachowania roszcago ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jestzeldie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnymvzaip@iem o gotowsri

do zawarcia umowy o0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego pdavalokalu
mieszkalnego. W wypadku zgtoszenialdgiku uprawnionych, rozstrzygad w pos¢powaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdzieiminu
wysfgpienia do sdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

862
Po wyganieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek ora
zamieszkujce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywpdyg obowizani do
opr&nienia lokalu w terminie 3 miegly. Na Spétdzielni nie gy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

2. Spotdzielcze wrasngéciowe prawo do lokalu mieszkalnego

863
1. Spotdzielcze wiasrisiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spotdzielczego wiastmowego prawa do lokalu obejmuje fak wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygrge, zbycie samego wkiadu jest nieana.
3. Umowa zbycia spoétdzielczego wlasomwego prawa do lokalu powinna dyawarta

w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwiocznie ®hdtdz

4. Zbycie prawa cgci lokalu jest niedopuszczalne, chymazbywana ag¢ odpowiada
kryteriom jakie powinien spetntasamodzielny lokal.

5. Przedmiotem zbycia nie by¢ utamkowa czs¢ spotdzielczego wiassoiowego prawa
do lokalu. Pozostatym wspdétuprawnionym z tytulu widsmmwvego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowef@czwtasngciowego prawa do
lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o ally@ypodaniem
im do wiadoméci istotnych postanowfeumowy niezgodnie z rzeczywistog jest niewana.

864
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zaie oddzielne kggi wieczyste
spotdzielczego wtassoiowego prawa do lokalu.



865
Na pisemnezagdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo dalokal
mieszkalnego pofmnego w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego Spétdzielni nie
przystuguje prawo wiassoi lub uzytkowania wieczystego, Spotdzielnia jest obgm@ina
zawrzeé z tym cztonkiem umowo przeksztatcenie przystugapgo mu prawa na spétdzielcze
wiasnaciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

a) sptaty przypadagej na jego lokal ezci kosztow budowy &dacych zobowizaniami
Spotdzielni, o ktdrych mowa w 8 55 ust. 1 statutu, w tym w szczegmladpowiedniej
czesci zadhzenia kredytowego wraz z odsetkami,

b) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji wsci przypadajcej na
budowe jego lokalu, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podiegaj
odprowadzeniu do budtu pastwa uzyskanej zérodkow publicznych lub innych
srodkow;

c) spfaty zadtaenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 124 statutu,

d) Spoétdzielnia zawiera umayy o ktérej mowa w ust. 1 w terminie 6 migsy od dnia
ztozenia wniosku przez o0sob uprawnion, chyba ze nieruchom& posiada
nieuregulowany stan w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 2hisiekP97r o
gospodarce nieruchorfmami lub Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasciolub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek Iub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

866
1. Jezeli spétdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyzhasagrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czysoioprawnych zwizanych z wykonywaniem tego
prawa, whcznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoétdgiding
postpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
2. W razies$mierci jednego z mabnkdéw, ktorym spoétdzielcze whasfmowe prawo do
lokalu przystugiwato wspadlnie, przepis ust. 1 stosujeodpowiednio.

867
W przypadku dtugotrwatych zalegid z zaptag optat, o ktérych mowa w § 124, zgego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystaj z lokalu przeciwko obowzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby czyrego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomiei wspoélnej ucizliwym, Spoétdzielnia mee w trybie procesu
sagdowegozadat sprzeday spoétdzielczego wtasdoiowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepiséw Kodeksu ppsiwania cywilnego o egzekucji z nieruchaitio Z
zadaniem tym wysfpuje Zarad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

868
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje w¥gjacie spotdzielczego wiasscowego
prawa do lokalu, prawo to,jeli jest obcazone hipotel, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielai
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob ckoay w ust. 1, Spoétdzielnia powinna zbw
drodze przetargu w terminie 6 miesy.

869
Do egzekucji ze spoétdzielczego wtasciowego prawa do lokalu stosujes ssdpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchokeboraz przepisy 8 81. W razie odmowy pkxya nabywcy
w poczet czionkow Spoétdzielni przystuguje mu roszczenie o zwrobzé) kkojmi.



8§70
1. . Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatagwanie przez cztonka catego lubxéai
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba byloby to zwizane ze zmian sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokajdAjego czsci. Jezeli wynagcie lub oddanie w
bezptatne #mywanie miatoby wplyw na wysoké optat na rzecz Spéidzielni, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czginno
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalielydy ¢zsci wygasag
najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego prawa do telgaalu.

8§71
Po wyganieciu spotdzielczego wlassoowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujce w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywpdy obowizani do
opr&nienia lokalu w terminie 3 miegly. Na Spoétdzielni nie giy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

3. Spotdzielcze prawo do lokalu @ytkowego oraz miejsca postojowego w gaia
wielostanowiskowym

8§72
Do spoétdzielczego prawa do lokaliaytkowego, stosuje siodpowiednio przepisy dotygee
spoétdzielczego wtassoiowego prawa do lokalu mieszkalnego.

4.  Odrebna wtasnaé¢ lokalu

8§73

1. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegggym st o uzyskanie odbnej wtasnéci lokalu
Spéidzielnia zawiera umawo budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewanosci, powinna zobowjzywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy 0 ustanowienie oglinej wtasnéci tego lokalu, a ponadto powinna zawtera

1) zobowhzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w

czesci przypadajcej na jego lokal przez wniesienie wkiadu budowlanegostikrego w

umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwesgoyj ktére

bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokiei kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysadkokosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszizelo niego

przynalenych,

5) okreslenie warunkow rozwgizania umowy o budogv

8§74
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 73, powstaje roszczenie o Ustanowienie
odrebnej wiasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatgwodrcbnej wiasnéci lokalu”.
Ekspektatywa odbnej wiasnéci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiog czscig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekuciji.
2. Nabycie ekspektatywy og¢lonej wiasnéci lokalu obejmuje rowniewniesiony wkiad
budowlany albo jego ¢#¢ i staje s¢ skuteczne z chwjlprzyjecia w poczet cztonkdw nabywcy
lub spadkobiercy, z tynve w razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed pgm
poprzedniego nabywcy w poczet cztonkodw zbycie to stgjeslgiteczne z chwgl przyjecia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.



3. Umowa zbycia ekspektatywy agmej wiasnéci lokalu powinna b§ zawarta w formie
aktu notarialnego.

875
1. Umowa o budow lokalu ulega rozwzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoétdzielni lub Spoétdzieki
2. Spotdzielnia mae wypowiedzié umowe o budowve lokalu, gdy cztonek Spotdzielni lub
jego nasfpca prawny, z przyczyn igcych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okrdlonych w 8§ 73 ust. 1 pkt 1 i 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie gdnej wtasnéci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby nidime albo powanie utrudnione.
3. Wypowiedzenie ma nasipic na 3 miegce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chybe strony postanowiw umowie inaczej.

8§76
1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonkacbds wilasndg¢ lokalu w formie aktu
notarialnego zawartego gaizy cztonkiem a Spétdzielpnajp&niej w terminie 3 miescy po
jego wybudowaniu, a jeli na podstawie ogbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najpéniej w terminie 3 miescy od uzyskania takiego pozwolenia. MNaanie
cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze gdzglna stan realizacji
inwestycji maliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odibnej wtasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkdéw albo osob
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegiajo ustanowienie
takiego prawa.

877
Przeniesienie wilaska lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwalalnego
Zgromadzenia przyzwalgej na zbycie nieruchora.

8§78
1. Umowa o ustanowienie oghnej wtasnéci lokali maze by zawarta przez Spotdzietni
tgcznie ze wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegaje o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchosw. W takim wypadku wysok& udziatow w
nieruchomeci wspolnej okréla ta umowa.
2. Nieruchomd¢, z ktérej wyodebnia s¢ wiasna¢ lokali, maze by zabudowana réwnie
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanawienowy, o ktorej mowa w ust. 1.

879
1. Jezeli prawo odebnej wiasnéci lokalu naley do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni
moze by tylko jedna z nich, chybae przystuguje ono wspdlnie niahkom. W wypadku
zgtoszenia si kilku uprawnionych, rozstrzygaagd w postpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdziglerminu wysipienia do sdu
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
2. Spotdzielnia nie mze odmowt przyjecia w poczet cztonkdédw nie edagcego jej
cztonkiem wi&ciciela lokalu podlegagego przepisom ustawy, w tym t&knabywcy prawa
odrebnej wiasnéci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.



880
Wiasciciel lokalu nie lgdacy cztonkiem Spotdzielni mie zaskaty¢ do du uchwa¢ Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy om@ jerawa odibnej
wiasnaci lokalu. Przepisy 8§ 23 statutu stosugeailpowiednio.

8§81
Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptataleznych od niego optat lub wykracza w
SposOb rzgcy lub uporczywy przeciwko obowaujgcemu porgdkowi domowemu albo przez
swoje niewtaciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchiemaspolnej
ucigzliwym, Zarzd Spotdzielni na wniosek wkszasci witascicieli lokali w budynku lub
budynkach potgonych w obgbie danej nieruchongoi maze w trybie procesiadat sprzeday
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu gpostania cywilnego o
egzekucji z nieruchomdoi. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

8§82
Przepisy 8 73 - 81 stosuje sidpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwiasngarau
wielostanowiskowego.

5. Najem lokalu

883
1. Spéidzielnia mee wynajmowd lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do
ktérych nie ustanowiono spoétdzielczego prawa do lokalu lub prawegbmejr wiasnéci
lokalu.
2.  Spotdzielnia mee wynajmowa lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom
Spotdzielni i osobom niegblagcym cztonkami Spotdzielni.
3. Pierwszastwo wynagcia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.
4.  Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spotdzielnizerpozedtay¢ oferty
innym osobom.
5. Oferty przedktadanegswv kolejnaci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.
6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okla regulamin uchwalony przez Rad
Nadzorca.

8§84
1. Spoéidzielnia mee wynajmowd osobom fizycznym i prawnym lokaleytkowe wolne
W sensie prawnym.
2. Dobor najemcéw lokali tytkowych nasfpuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okéenych przez RagiNadzorca.
3. Warunki wynajmu lokali #ytkowych g okrelone w umowie zawieranej przez
Spotdzielng z najemg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki
zawierania tych umow okéka Rada Nadzorcza.



VIl. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZt ONKOW

1. Zasady ustalania kolejndci zaspokajania potrzeb lokalowych cztionkéw

885
1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czionkéw ustala sa podstawie
dotychczas zawartych umow okliagacych kolejnd¢ przydziatu, w kolejnéci numerow tych
umow, a naspnie wedtug daty przygpienia do Spoétdzielni.
2. W Kkolejnasci ustalonej zgodnie z telg ust. 1 czionek ma prawo do uzyskania
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawbanegiiwtasnéci
lokalu odzyskanego przez Spotdzielnio ile w wyznaczonym przez Zaxt terminie
przysgpi do zawarcia umowy 0 ustanowienie tego prawa.
3. W kolejnasci ustalonej zgodnie z t¥eig ust. 2 cztonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w ka&dej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielno ile w
wyznaczonym przez Zagd terminie przysipi do zawarcia umowy o budeviokalu.
4. O mazliwosci i terminie przysipienia do zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 3i 4
cztonek powiadamiany jest pisemnie.
5.  Po wyczerpaniu ofert o mtiwosci zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 3 i 4 przez
cztonkow, Spétdzielnia przedkitada te oferty innym osobom. Buigyjtych osdb w poczet
cztonkow nasfpuje w kolejndci daty zt@enia wnioskow przez te osoby.

886
Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw, ustanawiania praw do lokadiniiany mieszka
okresla regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

2. Zamiana lokali

887
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach isyuggh maliwosci maze dokoné zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polegatamowgeniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdneeszkania
dotychczasowego.

8§88
1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnychaaavystpowa w nas¢pujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wyspuje wyhcznie przy spoétdzielczym wihasfmowym prawie do
lokalu (domu jednorodzinnego) oraz prawie gifrej wtasnéci lokalu. Umowa zamiany
lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

8§89
1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spotdzieledayijej cztonkami lub
migdzy cztonkiem Spotdzielni i osgbposiadajca lokal stanowicy wilasnd¢ innego
podmiotu, uzaleniona jest od zgody Zagdu pod wzgtdem formalnym i merytorycznym.
2. Spéidzielnia jest zobowzana umaliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, ngidzy soly oraz osobami zajmagymi lokale, domy nie stanogde wiasnéci
Spotdzielni, jgli spetniah wymogi statutu.



890
1. Zamiana lokali mgdzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spotdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody obu spoétdzielni.
3. Zamiana lokali midzy cztonkiem Spotdzielni i najemdokalu stanowjcego wiasnge
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni i zgody seitaela lokalu
wynajtego.

VIIl. ZASADY WNOSZENIA WKt ADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W R AZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

1. Zasady ogolne

8§91
Czionkowie Spotdzielni, ktorzy oczekujna ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawachodyj wiasnéci lokalu, g
obowigzani uczestniczdy w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych oklenych w umowie.

8§92
1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warfmoczitkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, do ktorych mbj¢ ustanowione prawa okilene w 8§ 91
dokonuje s} w dwoch etapach:
1) wskpnie - w chwili rozpoczxia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu;
2) ostatecznie - po zakozeniu inwestycji i kacowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdgielni
3) rozliczenie kosztow budowy ngpuje w terminie 6 miescy od dnia oddania bydynku
do wzytkowania.
2. Rozliczenia kosztéw i ustalenia waitd pocztkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonujeess uwzgbdnieniem regulaminu uchwalonego przez &ad
Nadzorcz zawierajcego:
1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizagtérego odpowiada
Spoétdzielnia,
2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,
3) okreslenie, ktére koszty majby¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktérg £widencjonowane wspolnie dla dwdch lulzedj budynkow i
rozliczenie metodami goednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wigtko
kosztow bezpé&rednich),
4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowysce mieszkalnej oraz lokali
handlowo - ustugowych, 8 takie 3 wbudowane w budynku mieszkalnym,
5) okrelenie, ktére skiadniki kosztow budowy ¢zi mieszkalnej $ rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchytkawej, a ktore s
kalkulowane indywidualnie dla kdego mieszkania (np. wypasanie kuchni i tazienki,
podtogi),
6) dopuszczaln& réznicowania obgzen poszczegolnych mieszkaz tytutu ich cech
funkcjonalno - aytkowych (atrakcyjnéc).
3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien¢hydos¢pniony nazadanie cztonka, z
ktorym zawierana jest umowa o budplokalu.



893
Wstgpne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktorych Inyajustanowione
prawa okrélone w § 91, stanowi podstavdo okrélenia przez Spétdzielaiw umowach o
budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wphej wysokéci wymaganego wktadu oraz
wysokaci i terminGw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu.

894
Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia seirtpocztkowej lokali nowo
oddawanych dozytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

895
Jeili wskutek nie wniesienia przez czionka w terminie wymaganwgitat na wkiad
Spotdzielnia zaggneta kredyt, cztonek zobowkany jest do pokrycia kosztow tego kredytu.

2. Wkiady mieszkaniowe

896
Czionek uzyskujcy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugage innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysakavkiadu
wyptaconego osobie uprawnionej zgodnie z 8 99 oraz zabkayi s¢ do sptaty diugu
obcigzajacego ten lokal z tytutu zagnictego przez Spotdzielaikredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

897
Jeli umowa o budow lokalu zostata rozwzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek, z ktérym Spétdziedmieera now
umow 0 budowe tego lokalu, obowizany jest wni& wkitad mieszkaniowy albo jego €€
w wysokaci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozmania poprzedniej umowy oraz
zobowhgzuje s¢ do pokrywania pozostatej €xi kosztéw zadania inwestycyjnego w
wysokasci przypadajcej na jego lokal.

2. Wkiady budowlane

8§98
Czionek ubiegacy sk 0 prawo odgbnej whasnéci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnee prawo do lokalu,
przystugugce innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wys@codpowiadajce] rynkowej
wartadsci lokalu na dzié zawarcia umowy o ustanowienie @dnej wiasnéci lub w wysokdci
okreslonej w drodze przetargu .

3. Rozliczenia w razie wyganiecia prawa do lokalu

8§99

1. W wypadku wygéniccia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia z
zastrzeeniem art. 15 ustawy, ogtasza niepi@j niz w ciggu 3 miesicy od dnia oprénienia
lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowiegienegwiasnéci tego
lokalu, zawiadamiaf o przetargu w sposob

a) na tablicy informacyjnej umieszczonej w siedzibie Spoétdzielni

b) przez publikagj ogtoszenia w prasie lokalnej.
Pierwszéstwo w nabyciu lokalu majcztonkowie, ktdrzy nie majzaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zgtogzgotowa¢ zawarcia umowy 0 ustanowienie i przeniesienielmok
wiasndgci tego lokalu. W przypadku zgtoszenig &ilku uprawnionych, pierwszstwo ma



najdiuzej oczekujgcy. Warunkiem przeniesienia @thnej wtasnéci lokalu na takiego cztonka
jest wptata wartsci rynkowej lokalu.

2. W przypadku wygsgniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wétto/nkowg tego lokalu. Przystugaga osobie
uprawnionej wart&¢ rynkowa nie mee by wyzsza od kwoty, jak Spétdzielnia uzyska od
osoby obejmujcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdziegadnie z
postanowieniami statutu.

3. Z wartasci rynkowej lokalu potgca s przypadajca na dany lokal cg¢ zobowhzan
Spotdzielni zwiazanych z budow o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 ustawy, w tym w
szczegolnéci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. zi$i Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej zérodkow publicznych lub dotacji, w ¢fci przypadajcej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych opfat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, aet&loszty okréenia wartdci
rynkowej lokalu.

4. Tryb i zasady przeprowadzania przetargu élereegulamin uchwalony przez Rad
Nadzorcz.
5. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.
8100
1. W wypadku wygénigcia spétdzielczego wlaskcowego prawa do lokalu Spétdzielnia

obowigzana jest u4ci¢ uprawnionemu warté rynkows tego lokalu. Przystuggga
uprawnionemu wartg wtasnagciowego prawa do lokalu, ustalana w sposob przewidziany w
ust. 2, nie mee by wyzsza od kwoty, jak Spotdzielnia jest w stanie uzyskad nastpcy
obejmupcego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdziémb i
zasady przeprowadzania przetargu slereegulamin uchwalony przez RaNadzorcza

2. Z wartasci spoétdzielczego wtasdoiowego prawa do lokalu patra sé niewniesion
przez czionka c¢&¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zachgniety przez Spétdzielgina sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu apatsé
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartei spotdzielczego whaskoiowego prawa do lokalu jest
opr&nienie lokalu. Jeeli jednak nalénos¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata piad&ci

zZ tytutu wygastego prawa naptje w terminie wynikajcym z rozstrzygnicia przetargowego.

8101
1. W przypadku rozwjzania umowy o budoyvlokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu luébody wtasnéci lokalu,
Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesgiorres¢ wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego.

2. J&ili rozwigzanie umowy, o ktdrym mowa w ust. 1, n@db z przyczyn leacych po
stronie Spotdzielni, naklmy wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rogzeinia umowy.
3. J&li rozwigzanie umowy, o ktdrym mowa w ust. 1, n@db z przyczyn leacych po

stronie cztonka, naimy wktad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przezd3jsdhic
nowej umowy o budowdanego lokalu.

IX. PRZEKSZTAt CANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

8102
1. Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalizkaieggo,
jest uprawniony daadania, by Spétdzielnia przeniosta na cztonka wiashakalu.
2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posg@aaaj

spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych, ktérych koszt budéimansowany
zostakrodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.



8103
Czilonek, ktoremu przystuguje spoétdzielcze wigsimwve prawo do lokalu, jest uprawniony do
zadania by Spétdzielnia przeniosta na niego wtahokalu.

8104

1. Spoéitdzielnia jest obowzana podj¢ i realizowa& prace przygotowawcze w zakresie

niezlednym dla okrélenia przedmiotu od@bnej witasnéci lokali w poszczegdlnych

nieruchoméciach.

2. Koszty prac przygotowawczych niezdmych do okréenia przedmiotu odbnej

wiasnagci lokali powinny by rozliczane na czionkow Spétdzielni. Szczegotowe zasady

rozliczania tych kosztow okéka regulamin uchwalony przez RaNadzorca.
8105

Czionek lub najemca wnioskigy zmiarg tytutu prawnego do lokalu jest oba@any wptact

naleznosci warunkugce t zmiarg tytutu, w terminie ustalonym przez Zadz Spotdzielni.

Termin ten powinien hiypodany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku

0 zmiare tytutu prawnego do lokalu.

8106

1. Je&ili dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niedbe ustalenie przez rzeczoznawc
rynkowej wartdci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskay o zmiag tytutu prawnego
do lokalu, nawet j@di nie przysgpi do umowy zmieniajcej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty okrdlenia wartdci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za o0go6t
czynndci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz kosigvge zataenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do kgji wieczystej obeizajg cztonka Spétdzielni lub
osole, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiastukalu.

1. Przeniesienie wiasngci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

8107

1. Na pisemnezagdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Spoéitdzielnia jest obgmena zawrze z tym czionkiem umow
przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadagej na jego lokal e&ci zobowhzan Spotdzielni zwazanych z budow

o ktorych mowa w 8§ 55 ust. 1 statutu, w tym w szczedéinodpowiedniej cgsci

zadtwenia kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, z zastriem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji wéciprzypadajcej na jego

lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlecsj odprowadzeniu do bietu

panstwa uzyskanej z&odkdéw publicznych lub z innycirodkéw;

3) sptaty zadtienia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 124 statutu.
2. Wynagrodzenie notariusza za o0gol czyuionotarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszigowe w posfpowaniu
wieczystoksigowym obcizajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wkasioi lokalu.
3. Wynagrodzenie notariusza za og6t czy§uaotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia g@ pr&térym
mowa w ustawie z dnia 10 jmziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prac



8108
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czyftigrawnej, ustanowita dla siebie glng
wiasna¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasndokalu mieszkalnego nie nasipic
wytacznie na rzecz osoby, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.
2. Przeniesienie wihasngci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoétdzielcze
wiasnasciowe prawo do lokalu mieszkalnego, zytkowego, garau

8109
1. Na pisemnezadanie czionka lub osoby nigilscej czionkiem Spotdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wiasswoowe prawo do lokalu, Spétdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze z tym cztonkiem umow przeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu
przez niego:
1) splaty przypadagej na jego lokal egci zobowhzan Spoétdzielni zwazanych z budow
w tym w szczegolnkei odpowiedniej cgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami;
2) spfaty zadtaenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 124 statutu.
2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umgve ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
mieskcy od dnia ztaenia wniosku przez oseluprawnion, chybaze nieruchomgé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dsigrphia 1997r o
gospodarce nieruchorsmami Ilub Spotdzielni nie przystuguje prawo wihastio lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowakjgo |
poprzednicy prawni.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogol czy§maotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. loraz kosztydswe w posfpowaniu wieczysto-ksgowym
obcigzaja osole na rzecz ktorej Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wigsihakalu.

8110
1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasaiolokalu, do ktérego cztonkowi
przystugiwato spoétdzielcze wiasfmowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze
prawo do lokalu @ytkowego, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obaraja nieruchoméci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wiasnaci lokalu,
2. Wierzyciel, ktérego wierzytelrsé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasio
lokalu byta zabezpieczona hiposeka ograniczonym prawie rzeczowym, iaodochodzi
zaspokojenia z lokalu stanagego odgbng wiasna¢, powstad w wyniku zawarcia tej
umowy.

8111
W razie przeksztalcenia spotdzielczego widsimwego prawa do lokalu mieszkalnego,
spoétdzielczego prawa do lokaluzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spétdzielni w prawo odbnej wtasnéci lokalu lub we wiasn@& domu jednorodzinnego kgja
wieczysta prowadzona dla tego prawa stajekskga wieczysy dla nieruchomséri zgodnie z
art. 24 ust. 2 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. @ach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2001 r.
nr 124, poz. 1361 z pa. zm.).

8112
Jezeli Spoétdzielnia, na mocy jednostronnej czyfeigrawnej, ustanowita dla siebie gbng
wiasna¢ lokalu, przeniesienie wiaskm lokalu mae nasipi¢ wytacznie na rzecz czionka,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasaiowe prawo do tego lokalu.



3. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwtasém garazu wielostanowiskowego

8113
Na pisemnezadanie cztonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym gaval. Spoétdzielnia jest obowzana przeni€ na tego czionka
utamkowy udziat we wspétwlaska tego garau, przy zachowaniu zasadye udziaty
przypadaice na kade miejsce postojowegsrowne, po dokonaniu przez niego przed
podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia utamkowego udziatu we wspdetagarau
wielostanowiskowego:

1. splaty przypadapej na jego lokal ezci zobowhzan Spoétdzielni zwiazanych z
budowg, w tym w szczegolnwmi odpowiedniej cgici zadhrzenia kredytowego
Spéidzielni wraz z odsetkami;

2. spfaty zadtaenia z tytutu optat, o ktorych mowa w 8§ 124 statutu.

8114
Wynagrodzenie notariusza za ogot czy§uonotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz kosztygslowe zat@enia ks¢gi wieczystej dla lokalu i wpisu do kgji wieczystej
obcigzaja w odpowiednich utamkowych egciach tych cztonkédw Spoétdzielni albo osoby nie
bedace cztonkami Spétdzielni, na rzecz ktorych Spoéidzielnia dokonuje @Ezienia
utamkowego udziatu we wspotwtasmmbtego garau.

4. Przeksztatcanie najmu lokali

8115
1. Na pisemnezagdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed
przegciem przez Spoétdzielgimieszkaniow byt mieszkaniem zaktadowym przeglsiorstwa
panstwowego, pastwowej osoby prawnej lub pstwowej jednostki organizacyjnej,
Spotdzielnia jest obowkana zawrzez tym najemg umowe przeniesienia wtasioi lokalu,
po dokonaniu przez niego:
1) sptaty zadtaenia z tytutuswiadczeé wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2) wplaty wktadu budowlanego okilenego przez Zawd Spoitdzielni w wysokxi
proporcjonalnej do powierzchnizytkowej zajmowanego mieszkania wynikegj ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku;gk Spotdzielnia nabyta budynek odptatnie.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje rovinisobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktorym mowa w ust. 1.
3. Jezeli Spotdzielnia nabyta nieodptatnie mieszkanie zaktadowe, o ktémgma w ust.

1, najemca, o ktérym mowa w ust. 1, powinien pokgszty dokonanych przez Spétdzielni
naktadow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym znagdojeasi

4. Koszty okrdlenia wartdci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za o0got
czynnaci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ustaz,
koszty gdowe w posipowaniu wieczysto-kggowym obcizajg najeme, na rzecz ktérego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasridokalu.

8116

1. Na pisemneadanie najemcy lokaluaytkowego, ktory ponidst w petni koszty budowy
tego lokalu albo poné je jego poprzednicy prawni. Spétdzielnia jest obgraina zawrzez ta
osoly umowe przeniesienia wiasioi tego lokalu po dokonaniu przez najensptaty z tytutu
udziatu w nieruchomii wspolnej oraz spiaty zadtenia z tytutuswiadczeé wynikajagcych z
umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za o0gol czyuionotarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszigowe w posfpowaniu



wieczystoksigowym obcizaja osolg, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnaci lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czy§uaotarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia g@ pr&térym
mowa w ustawie z dnia 10 jziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za grac

X. GOSPODARKA SPOt DZIELNI

1. Zasady ogolne

8117
Spotdzielnia prowadzi dziatal§é na zasadach rozrachunku gospodarczego.

8118
Spoéitdzielnia mee korzystéa z kredytow bankowych i pyczek do wysokeri nie
przekraczajcej najwyszej sumy zobowkean, jakg Spotdzielnia mee zacigng¢ oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zagni¢cie przez Spotdzielnikredytu lub payczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze.

8119
Spotdzielnia prowadzi rachunkow® i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencigdamsivej okréla
zaktadowy plan kont zatwierdzony przez ZarSpotdzielni.

8120
1. Fundusze Spétdzielni stanawi
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
3) fundusz remontowy,
2. SzczegoOlowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tyndyaseorzenia i
gospodarowanigrodkami funduszy, okéta regulamin uchwalony przez RaNadzorca.

8121
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy .
8122
1. . R&nica midzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchimmaarzdzanej

przez spotdzielrina podstawie § 5 pkt 2 statutu, a przychodami z optat, o ktérych m@wva w
124 statutu, zwksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomeci w roku nasgpnym.

2. Strat bilansows Spotdzielni pokrywa si w pierwszej kolejnéci z funduszu
zasobowego, naginie z funduszu udziatlowego, a ngstie z funduszu remontowego.

2. Inwestycje mieszkaniowe

8123
1. Podejmowanie przez Spotdzieinprzedsgwzigé inwestycyjnych jest mdiwe po
zatwierdzeniu ich zal@n organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstréywgazczegolngci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiagtly bytuty prawne do

lokali w



ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalnaytkowy budynkéw i lokali,

3) zrodta finansowania inwestycgrodki wkasne przysztychaytkownikéw lokali,

kredyt bankowy, innerédia),

4) organizacj obstugi procesu inwestycyjnego.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regularoliczania
kosztow inwestycji i ustalania wakti pocatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

3. Zarzadzanie nieruchomdciami

8124
1. Czionkowie Spotdzielni, ktérym przystuguj spotdzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, wnogzdo Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchoméci w czsciach przypadagych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania
nieruchomeci stanowjcych mienie Spétdzielni.
2. Osoby nie bdace cztonkami Spéitdzielni, ktorym przystugujspoétdzielcze
wiasnaciowe prawa do lokali,aszobowgzani do wnoszenia do Spotdzielni optat na pokrycie
kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchamion czsciach przypadagych na ich lokale,
eksploatacji i utrzymania nieruchodod stanowiacych mienie Spotdzielni na takich zasadach
jak cztonkowie Spotdzielni.
3. Czionkowie Spdétdzielni, ddacy wiascicielami lokali wnosz do Spétdzielni optaty na
pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymaniaucigomdaci wspolnych,
eksploatacji i utrzymania nieruchoiuo stanowscych mienie Spotdzielni.
4. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, obejmgzczegolngci
koszty administrowania nieruchoduoi, wywozu nieczysiei, anteny zbiorczej, domofonow
oraz odpisy na fundusz remontowy Spétdzielni.
5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaofoowspélnych, o ktérych mowa w ust. 3,
ustala sj proporcjonalnie do udziatu wdeiciela lokalu wyodgbnionego w nieruchonsoi
wspolnej.
6. Optaty okrélone w ust. 1-3, magby¢ wykorzystywane wyicznie na cele, na ktore
zostaly pobrane.

8125
1. Wysokas¢ optat, o ktorych mowa w § 124, jest ustalana na podstawie:
1) planu kosztéw zagglzania nieruchomaiami,
2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,

2. SzczegoOlowe zasady ustalania planu kosztowadaania nieruchom@iami oraz
regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wyseckoptat za lokale oké&a regulamin
uchwalony przez Rgd\adzorca.

3. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien ezxawiv
szczegOlnéci:

1) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajéve thes (1m?2
powierzchni uaytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych),

2) rdéznicowanie obgjzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale midsgkaokale
uzytkowe),



8126
1. Rdznica medzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w poszczegolnych nieruchduoiach, zweksza odpowiednio koszty lub
przychody tej gospodarki w roku ngghym.

§ 127
1. Optaty, o ktorych mowa w § 124 statutu powinny lbyszczane do dnia 304@dego
mieshca za dany miest.
2. O zmianie wysokéri optat Spotdzielnia jest obowdana zawiadonii osoby, co
najmniej na 3 miegce naprzod na koniec migsa kalendarzowego. Zmiana wyseékooptat
wymaga uzasadnienia n&mie.
3. W przypadku zmiany wysokoi optat na pokrycie kosztow niezalgch od
Spéidzielni, w szczegdbloi energii, gazu, wody oraz odbioréciekéw, odpadéw i
nieczystadci ciektych, Spotdzielnia jest obogzania zawiadondi osoby ledace cztonkami
Spotdzielni, osoby nigjglace czionkami Spétdzielni, ktorym przystugujspétdzielcze
wilasnagciowe prawa do lokali, cztonkow Spétdzielnédacych wiacicielami lokali oraz
wiascicieli lokali nieledacych cztonkami Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale niezpigj niz ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten
termin. Zmiana wysokii optat wymaga uzasadnienia nanpie.
4. Czionkowie Spdétdzielni, osoby niedisce cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugu;
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo prawdo lokali oraz wieiciele nie lgdacy cztonkami
Spotdzielni mog kwestionowd zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na drodze
sagdowej. W przypadku wyspienia na drog postpowania gsdowego ponosgz w
dotychczasowej wysokoi.
5. Od nie wptaconych w terminie naleosci Spétdzielnia mee pobierd odsetki w
wysokasci 2% miesgcznie.

8128
1. Pazytki i inne przychody z nieruchorda wspolnej stidg pokrywaniu wydatkéw
zZwigzanych z jej eksploatacj utrzymaniem, a w ¢&ci przekraczajcej te wydatki przypadaj
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchdaoiowspolnej. W takim
samym stosunku wdaiciele lokali ponosg wydatki i ckzary zwhzane z utrzymaniem
nieruchomeéci wspolnej w czsci nie znajdujcej pokrycia w paytkach i innych przychodach.
Rada Nadzorcza me - na wniosek wkszaci wiascicieli w budynku lub budynkach
potozonych w obebie danej nieruchondoi obliczanej wedtug wielkai udziatdw w
nieruchomeéci wspolnej - ustali zwickszenie obgizenia z tego tytutu wiaicieli lokali
uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.
2. Pazytki i inne przychody z wlasnej dziatalém gospodarczej Spoétdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkéw zwzanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchordoi w zakresie
obcigzajgcym czionkow. Zasady ustalania udziatlu cztonkow wypkach z dziatalngci
gospodarczej Spotdzielni oraz sposdb wykorzystania tyehtkdw okrela Rada Nadzorcza.

8129
1. Podstawowy zakres oboyzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw weytrz lokal
obejmuje naprawy i wymiany wewtiznych instalacji w zakresie okfenym Regulaminem
uchwalonym przez Rgd\Nadzorca.

8130
1. Naprawy wewntrz lokali nie zaliczone do obowikow Spétdzielni obeaizaja cztonkow
zajmupcych te lokale.



8131
1. Przez dodatkowe wyposenie lokali rozumie ginie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione zérodkow cztonkéw lub innych aytkownikbw na wyposzenie i
wykonczenie lokali, majce charakter trwaty i podnagze wartd¢ uzytkows lokali.
2. Dodatkowe wyposeanie i wykaczenie lokali, jéli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wéwczas, gdycpohe jest ze
zmianami w uktadzie funkcjonalnazytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.
3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nig gapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane cztonkow. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu s&attalatkowego
wyposaenia i wykaczenia jest uwzgtiniana przy ustalaniu rynkowej wasto lokalu.
4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu piatnawymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogejmowa wartasci dodatkowego
wyposaenia i wykaczenia sfinansowanego przezikownika lokalu.

XI. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KO NCOWE

§132
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wehedygcie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestrufglowego.

§133
1. Zmiana wysokéci udziatéw nie dotyczy cztonkow przyych do Spotdzielni przed dat
rejestracji w Krajowym Rejestrzeg@owym zmian statutu w tym zakresie.
2. Udziat i wpisowe w zmienionej wysokci wnosz cztonkowie przyci do Spoétdzielni
po dniu rejestracji w Krajowym Rejestrzgd®@wym zmian statutu w tym zakresie.

8134
W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzeesé majptku
Spotdzielni jest dzielona ralzy cztonkdw w ten sposobe kazdy z nich otrzymuje jednakaw
kwote za kady petny rok cztonkostwa w Spétdzielni.

SEKRETARZ Walnego PRZEWODNICGYCY Walnego
Zgromadzenia Zgromadzenia

Iwona Mazurek Stefania Katdonek



SPIS TRESCI

.
V.

VII.

VIII.

XI.

Postanowienia ogolne oraz cel i przedmiot dziakadn8potdzielni

Czlonkowie, ich prawa i obowzki

1. . Czionkostwo w Spétdzielni

2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow

3. Wpisowe i udziat

4. Prawa cztonkow

5. Obowigzki cztonkéw

6. Ustanie cztonkostwa

Postpowanie wewntrzspotdzielcze

Organy Spotdzielni

1. Walne Zgromadzenie

2. Rada Nadzorcza

3. Zarzd

Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i 4dte

Tytuty prawne do lokali

1. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2. Spoétdzielcze wtasrigiowe prawo do lokalu mieszkalnego

3. Spotdzielcze prawo do lokaliytkowego oraz miejsca postojowego
w garau wielostanowiskowym

4. Odrebna wiasnéc lokalu

5. Najem lokalu

Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw

1. Zasady ustalania kolej&oi zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow str.

2. Zamiana lokali

Zasady wnoszenia wktadow oraz ich rozliczania w razie wnjgeia

prawa do lokalu

1. Zasady ogolne

2. Wkiady mieszkaniowe

3. Wkiady budowlane

4. Rozliczenia w razie wydaiecia prawa do lokalu

Przeksztatcanie tytutdw prawnych do lokali

1. Przeniesienie wiasioi lokalu, do ktérego cztonkowi

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2. Przeniesienie wiasioi lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje

spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu mieszkalnegaytkowego

garau

3. Przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwidsngarau

wielostanowiskowego

4. .Przeksztatcenie najmu lokali

Gospodarka Spotdzielni

1. Zasady ogolne

2. Inwestycje mieszkaniowe

3. Zarzdzanie nieruchomigiami

Przepisy przégiowe i kaacowe



